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ESTADO DE AGUASCALIENTES

Aguascalientes, Aguascalientes, diez de
mayo de daedmil dieciocho.

V I S T O S, para dictar sentencia
definitiva los autos del expediente ***xx/xxxx*x que
en la via EJHECUTIVA CIVIL promueve el ****%x o
contra~@ *¥¥*kx*  la que hoy se dicta bajo 1los
siguientes:

CONSIDERANDOS

I gDisponé& el articulo 82 del cdédigo de
procedimientos{eivides vigente para el estado que:
“Las sentencias de. e2zan _ser claras, precisas y
congruentes con la demanda/'y su contestacién y con
las demas pretensi \nes deducidas oportunamente en
el pleito, condenainidogo absolviendo al demandado, y
decidiendo todos los p ntos-1itigiosos que hubieren
sido objeto del debate./ Cujndo” éstos hubieren sido
varios, se hara el pronuiiciamiento correspondiente
a cada uno de ellos. Cuando el jui€i» se siga en
rebeldia, deberan verificat de oficio, la
existencia de los elementos \ara la procedencia de
la accién”. Y estando citaddiy-las partes oir
sentencia, se procede a dictar la/misfi) en términos
de lo gue dispone la norma legal en citd.

IT. Esta autoridad es copfpetentg para
conocer y decidir de la presente caulmpr~degacuerdo
a lo que establece el articulo 142, fraccisda 1V,
del Cbébdigo de Procedimientos Civiles vigentfe (ol
Estado, pues dispone que es Juez competentefel del
domicilio del demandado si se ejercita urma _afcidn
personal, siendo que en el <caso a estudid»se
reclama el pago de cantidad ligquida que se adeuda y
derivada de adeudos de mantenimiento al ser
condbémino integrante de una constitucién de
fraccionamiento en condominio, lo gque corresponde a
una accién personal, dandose asi el supuesto de la
norma indicada, siendo que el demandado tuvo su

tltimo domicilio conocido en esta Ciudad. Ademés



no impugnaron la competencia de esta

e donde deviene un sometimiento tacito

aW\la Jjurisdiccidén de la misma, por lo que cobra

icacidén también lo que establece el articulo 137

del ordenamienfto legal indicado.
I. En observancia a lo que dispone el
articulo 548 igo de Procedimientos Civiles

vigente delf~Estado, de que en la sentencia debe

declararse” siglha preCedido o no la Via Ejecutiva,

genera la nece|idaddde analizar los documentos que
la parte actora adj

u demanda, por lo que a

fin de cumplir co la norma
legal supra citada s zan los documentos base
de la accidén y de “su concluye que en el
caso resulta proceden jecutiva Civil en
que se ha accionado, do a las siguientes
consideraciones 1ldégico ridicas vy disposiciones
legales:

El articulo

Procedimientos Civiles

establece como condicidén p el Juicio

Ejecutivo tenga lugar, que la ac funde en un

documento que traiga aparejada ejecuc] ; Por otra

parte, el articulo 499 del Cbédigo d
Territorial, Desarrollo Urbano y Vi
Estado de Aguascalientes, sefilala que eran
aparejada ejecucidédn en la via civil, la liqui
de adeudos de los Condéminos morosos, Si

cuando dicho estado de 1liquidacidén sea-”s rito
tanto por la administracion y por el Presiden de
Comité de Propietarios y de Vigilancia, acompafada
de 1los correspondientes recibos de pago, asi como
de la copia certificada por los integrantes de la
Administracidén antes mencionada, de la parte
relativa del acta de Asamblea General en la que se
haya determinado las cuotas a cargo de 1os

condéminos morosos,; accioén que solo podrd ejercerse
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cua ﬁstan tres o mds recibos pendientes de
pago.
Del precepto legal transcrito se

desSprenden, co elementos para que el Estado de

liquidacién d¢ Cuotas de mantenimiento adeudadas

traig ada ejecucidébn: a). Que sea suscrito

tanto por e trador como por el Presidente

del Comité Propietarios y de Vigilancia; b). Que

se acompa Esta de Ligquidacidén los recibos de
pago de las c asg de mantenimiento pendientes de

cubrir:; c) . ambién al estado de

liquidacién, certificada por los
integrantes de 1la acidén antes mencionada,
de la parte relativ a de Asamblea General
en la que se haya dete cuotas a cargo de

los Conddédminos morosos.
En el caso enfanalisis, la parte actora

adjunto a su demanda los estados liquidacién

respecto a los predios marca los numeros

ciento cincuenta y dos y cie ta y cuatro,

de la calle Paseo de 1los C del Condominio

Residencial Pulgas Pandas de m&ldad, los
cuales estan suscritos por SERGIO E ADILLA
como Presidente del Comité de Propietaries del
Condominio mencionado y ademas por J L ROMO
HERNANDEZ en su calidad de Administra del
Condominio de referencia, a quienes la Asamb

Conddéminos les confiere poderes y los instruyye para
que en su nombre ejerzan las acciones r e a
terceros y aun en contra de los propios condd 0os
con el propdsito del cobro de las cuotas por la via
judicial, ademds de los articulos 89 y 93 del
Reglamento de Desarrollo Residencial Pulgas Pandas,
se desprende que el Comité de Propietarios del
aludido Condominio, tiene la obligacidén de vigilar
que se cumplan con las disposiciones contenidas en

dicho reglamento, lo que es acorde con 1o



en el articulo 485 del Cbédigo de

Territorial, Desarrollo Urbano %
ienda para el Estado de Aguascalientes, del cual

desprende que la supervision de la

administraciérnf del Condominio estard a cargo de un

Comité pietarios y de Vigilancia, es decir
que en si s a un Organo Colegiado y no a

dos, por tgnto, si el Estado de Ligquidacién 1o

suscribid SE 0 GO PADILLA, como Presidente del

mencionado Co e ademas por JUAN MANUEL ROMO

HERNANDEZ, se cump con_el primer requisito que

exige el articulo

Estado de Aguascali emads, también exhibe
los recibos de pag las cuotas de
mantenimiento que no se ierto con relacién a
los predios senalados lineas que anteceden,

siendo el segundo elemento exiqgi »or la norma

legal supra citada; y también las

documentales publicas en que na las actas
de asamblea en las dque se fi n las cuotas de

mantenimiento correspondientes flos dos mil

once, dos mil doce y dos mil trece, lucg ntonces
los estados de liquidacidén vistos aygfojas_sciento
uno a ciento dos bis de esta causa, arejada
ejecucidn de acuerdo a lo que establece el a iculo
499 del Cdédigo de Ordenamiento Terri
Desarrollo Urbano vy Vivienda para el Es
Aguascalientes, consecuentemente se da la Hi esis
a que se refiere el articulo 529 del Cdédig de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, de donde
deriva la procedencia de la via en gque la parte
accionante ha demandado.

IVv. La demanda la presenta el
Licenciado ***** v manifiesta que lo hace en su
caracter de Apoderado General para Pleitos vy

Cobranzas del Presidente del Comité de Conddéminos
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del cardcter que acredita plenamente con las

copias tdticas certificadas que se acomparfiaron

a demanda y obran de la foja treinta y cinco a
la”setenta y oc de esta causa, mismas que merecen

alcance probatorio pleno al tenor de los articulos

281 el Cbébdigo de Procedimientos Civiles
vigente del pues fueron emitidas ©por
fedatario se refieren a las copias
certifica s a los testimonios de las
escrituras pu *Exxk o yolumen **x** %, de la

Notaria Publica Num **x**% de las del Estado, de

fecha *****; asi la escritura publica
nimero *****  yol de fecha ***** de 1la
Notaria Publica Nume i id6s de las del Estado;
y la copia certific escritura *rxx*,
volumen *****_ de de la Notaria

Publica Numero las del Estado,

documentales con las cuales g acredita la

constitucién del *****  asi

su Presidente a favor de * si como el

otorgamiento de poderes a fa e este y entre

ellos el poder conferir y revoc res, ademas
r n

que con tal facultad confiere Pode

& Jesignacidén de

para

Pleitos y Cobranzas a favor del Licemciado #A***x*,
lo que legitima a este procesalmente a mandar
a nombre de su poderdante de conformidad con que

establecen 1los articulos 2418, 2426 vy 243:%’
Cébdigo Civil vigente del Estado.

Con el caracter que se ha indic el
Licenciado ***** demanda en la Via Civil Ejecuj%va

a *x***_  por el pago y cumplimiento de 1las
siguientes prestaciones: “a). El pago de la cantidad de $
97,680.00 (NOVENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS OCHENTA
PESOS 32/100 MONEDA NACIONAL), por concepto de CUOTAS
DE MANTENIMIENTO adeudadas, respecto de los meses de Enero
del afo 2011 al mes de Agosto del afio 2013, y que corresponden a

los inmuebles marcados con el numero 152 y 154 de la calle ***** de
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estaiudad«0 anterior en términos de lo sefalado en las asambleas
ordinarias_ce!coradas en los afos dos mil diez, dos mil once y dos
miy, doce por los **** Correspondiendo por cada inmueble un
adéudo que asciende hasta el mes de Agosto del afio dos mil trece
la cantidad de/$ 48,840.00 (CUARENTA Y OCHO MIL
OCHOGIERT@S/CUARENTA PESOS 00/100 M.N.); b). Por el pago
de la cantidad de % 56,894.66 (OCHO MIL NOVENTA Y CUATRO
PESOS 66/100/M.N.) por concepto de intereses moratorios respecto
del adeudo” de¢ manterimiento del inmueble propiedad del
demandado ubicads”engf numero 152 de ***** de esta ciudad, de
los meses de enero del afv>-dos.miyonce al mes de agosto del afio
dos mil trece, consistente €n el por£entaje equivalente al diez puntos
adicionales sobre el cosi ) porcentual promedio (CPP) establecido
por el Banco de México pare el periodo en cuestion de acuerdo a lo
sefialado en el articulo 25 JG€l reglsmenio del Condominio que
establece que la cuota general defmantenimiento debera pagarse
mensualmente por adelantalo. Si transcurrido el mes
correspondiente el propietario no ha cubierto Jsu cuota, se le
sancionara con el pago de un interésgmoratorig” aplicable al monto
de la cuota vencida; c). Por el pago ue la centidad de $ 8,094.66
(OCHO MIL NOVENTA Y CUATRO PEL9DS 66/100 M.N.) por
concepto de intereses moratorios respecto @l adeudo de
mantenimiento del inmueble propiedad del demandado ubicado en
el numero 154 de **** de esta ciudad, de los méses de-€nero del
afio dos mil once al mes de agosto del afio dos mil trece; T nsistente
en el porcentaje equivalente a diez puntos adicionales sobre el costo
porcentual promedio (CPP) establecido por el Banco de Méxicojpara
el periodo en cuestion de acuerdo a lo sefialado en el articile 25 del
reglamento del Condominio que establece que la cuota gene al de
mantenimiento debera pagarse mensualmente por adelantado. Si
transcurrido el mes correspondiente el propietario no ha cubierto su
cuota, se le sancionara con el pago de un interés moratorio aplicable
al monto de la cuota vencida; d). El Aseguramiento de las cuotas de
mantenimiento subsecuentes que deba cubrir la demandada de los
meses que se generen hasta que se ponga al corriente con dichos
pagos de mantenimiento y en la cual se de cumplimiento a la

sentencia que se dicte; e). Por el pago de los gastos y costas por
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ausa al tramite del presente juicio.”. Accién que
los articulos 529 del Cdédigo de
cedimientos Civiles en relacidén con el 499 del
namiento Territorial, Desarrollo

ambos para el Estado de

ado ***** no dio contestacidn
a la demandz  instaurada en su contra, por lo que de
oficio se de al”anadlisis del procedimiento que
se siguid pa plazarlo, en observancia al
al

criterio Jurisprude itido por reiteracidn

por la extinta Terce
Justicia de la Nat n numero de tesis 247,

publicada en el Apéndg 1_novecientos noventa

y cinco, tomo IV, par de, 1la materia Civil,
de la Séptima Epoca, co

el cual a la letra estab

o su verificacién en fo ria a las
disposiciones aplicables, es ion procesal
de mayor magnitud y de cardctér\was grave, puesto

que da origen a la omisio las demas

formalidades esenciales del  juicio es,
imposibilita al demandado para contesta a depianda
vV, por consiguiente, le impide las
excepciones y defensas a su alcance; se le
priva del derecho a presentar 1las prue que

acrediten sus defensas y excepciones y a opoherse a
la recepcion o a contradecir las probanzas re
por la parte actora y, finalmente, a Ifpprmular

alegatos y ser notificado oportunamente 1lo
que en el proceso se dicte. La extrema graved
esta violacidn procesal ha permitido la

consagracioén del criterio de que el emplazamiento
es de orden pub.co y que los jueces estdan obligados
a investigar de oficio si se efectud o no, y Si en
caso afirmativo, se observaron las leyes de la
materia.

Atendiendo a las constancias que

integran el sumario que se resuelve, a las gque se

les concede pleno valor al tenor de los articulos



del Cbébdigo Adjetivo de la materia vigente

desprendiéndose de las mismas que el

lazamiento realizado en autos para llamar a

julcio a *** _~se encuentra ajustado a derecho
atendiendo a siguiente:
te el desconocimiento del domicilio

del demandad

ocedidé a realizar la buUsqueda

de dicha ersona mediante oficios girados a
diversas de denci de los cuales al momento de
ser recibidos prgporcionaron diversos domicilios
en donde pudiera s loa@l izado ****,  respecto a

ocalizar al mismo, sin

los cuales se pre
tener éxito alguno,\pe en auto dictado el
ocho de febrero 0s diecisiete, con
fraccién II, en

eéral 545, ambos del

fundamento en el arti€u
relacidédn con el diverbo
Cébdigo de Procedimiento Civiles del Estado, se

requiridé de pago a dicho demandade a que dentro

del término de ocho dis realizara y

transcurrido dicho término; rdend mediante
proveido de fecha dos de o de dos mil

diecisiete, emplazar a dicho demahda or medio de

edictos de los cuales se publicaron p

con 1intervalos de siete dias cad el
Peridédico Oficial del Estado, siend ias de
publicacidén doce, ***** de dos mil diecisie asi

siendo dichas publicaciones los dias **#**x*
de dos mil diecisiete, es asi que empezd “a
el termino de treinta dias otorgado para contegtar
dicha demanda el dia cuatro de Jjulio de dos mil
diecisiete, feneciendo el dia dos de agosto de ese
mismo afio, sin que se pronunciara contestacidn
alguna a la demanda instaurada en su contra, por lo
que con apoyo del articulo 123 del ordenamiento
legal anteriormente citado se tuvo por perdido el

derecho a la contestacién de las prestaciones que



al encontrarse ajustado a derecho el

o realizado en autos para llamarlo a

tablece el articulo 235 del Cbédigo

de Procedimiefitos Civiles vigente en la Entidad
que: debe probar los hechos constitutivos
de su accién o los de sus excepciones.”, en
observanciajfa esto la parte actora expone en su
escrito emand una serie de hechos como
fundatorios de{dsu accidén y para acreditarlos como

lo exige el precept en cita, ofrecid y se la

admitieron pruebas, se valoran en la medida

siguiente:

en los legajos de
Registro Publico de la
el Estado, relativas al
publica numero ***xx,  del

*k‘k***, del

protocolo de la Notaria Pub rlero ***** del

Estado, de fecha qguince de de dos mil

cinco, gque obra a fojas de la a la catorce de

los autos,; asi como la relativa t imonio de la

escritura publica numero *****,  del v CCC1v,
del protocolo de la Notaria Pu umero
Veintiocho del Estado, de fecha sei iembre
de mil novecientos noventa y seis, que obr e la
fojas quince a la dieciocho de los

documentos a los cuales se les concede pleng valor
al tenor de los articulos 281 y 341 del dj de
Procedimientos Civiles del Estado, pues se refi{¥rén
a documentos expedidos por servidor publico en
ejercicio de sus funciones, ademds de gue se
encuentra redactado en papeleria oficial y cuenta
con el sello de 1la dependencia que los emite;
acreditidndose con las mismas, que en las fechas

mencionadas ***** adquirid® mediante Contratos de

Compraventa los lotes de terreno numeros ciento



y dos y <ciento cincuenta vy cuatro,
nte, de la ***** de esta Ciudad.

Las DOCUMENTALES PRIVADA Y PUBLICA,

sistente en el *****  que obra en las fojas de

la diecinuevejfa la treinta y cuatro de los autos,
asi copia certificada del **x***,  que
constan en s de la ciento diecinueve a
ciento treippta y tres de los autos, a las dgque se

les concede alor robatorio al tenor de 1los
articulos 281 285, 341 vy 342 del Cdbébdigo de

Procedimientos Ci S del Estado, pues el

idad de conddémino del

demandado al tener 3
**x*x* ~ no resulta e ajeno con relacidén a

dicho reglamento vy; anté, produce efectos por
cuanto a la demandada

a do ,a lo que establece
el articulo 2877 del /JCo Civil wvigente del
Estado, aunado a que la clausula quinta del

contrato de compraventa de quince de

noviembre de dos mil cinco, pg le adquiere el

>

lote de terreno nUmero cientt y dos de la

Calle ***** = se desprende g Compradora se
obliga a aceptar las disposi que adopte

legalmente la Asamblea de Conddminos ¥ como a

contribuir con los gastos de ma imiedto vy
administracidén del condominio, auna de 1la
documental la seflalada en segundo térmikps se
advierte que se encuentra inscrita ante el Re

Piblico de 1la Propiedad y del Comercio, Jo el
nimero ***** g fojas *****, libro numero
la seccidédn ***** del Municipio de Aguascalien
documentales con las cuales se acredita como
obligacidén entre otras de los Conddébminos, el pago
mensual de las cuotas generales de mantenimiento y
que deberédn cubrirse por adelantado, ya gque de no
hacerse se sancionara con el pago de 1intereses
moratorios, segun se desprende de los articulos 23

y 25 del sefialado Reglamento; ademas de 1los
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92, 93 y 94 del Reglamento mencionado, se
e el Comité de propietarios del **x***,

ser el Organo representativo de la

tie la funcidn de vigilar la

administracidén/ y el mantenimiento del desarrollo
que se cumplan las disposiciones
contenidas e amento, amonestar y sancionar
al propietafgio que las infrinja y cuenta con la
facultad ar actu juridicamente en contra de
cualquier prop ario que viole algun estatuto del

reglamento.

Las DOCUME PUBLICAS, consistentes
en las copias de los testimonios,
relativo el prim , a la escritura
piblica numero volumen  *****  del
protocolo de la Notari Cca numero ***** del

Estado, que obran a foj de la treinta y nueve a

la cuarenta y cuatro de 1los aute asi como la

consistente a la copia certif del testimonio
de la escritura publica num

2 *xx% o del volumen
**x*x*x ~del protocolo de la No i Piblica nUmero
Cuarenta y cinco del Estado, g o) de la foja

cuarenta y cinco a la setenta y ocho autos,
documentales a las cuales se les ncede/pleno
valor en términos de lo que ¢ ecen los
articulos 281 y 341 del Cdédigo de Proce/dge’ntos
Civiles del Estado, pues se refieren a docu
emitidos por fedatario puUblico; documentallgs con
las cuales se acredita:

a). Con la copia relativa a a
escritura publica nUmero ***** = yolumen ***** de
fecha KrFxA KK de la Notaria Ptiblica numero
Dieciséis de las del Estado y vista de la foja
cuarenta y cinco a la setenta y ocho de este
asunto, queda plenamente acreditada la Constitucidn

del *****_  denominado ***** uybicado en el terreno

cuyas dimensiones y linderos se describen en 1la

11



en comento y que se localiza al norte de
, correspondiendo a una fraccidén de 1lo
**x*xx% vy el cual se divide en dos

1 ***** por lo que la fraccién sur

tiene como limites los siguientes: AL NORTE, ****x*x;
THKKK y AL PONIENTE, la Avenida
raccién norte se encuentra
delimitada jfC€omo sigue: AL NORTE, KR KA K, AL
PONIENTE,
*xxxx  Ademas

frente a la ****x*x

SUR, **x**x*x, v AL PONIENTE

fraccidén Sur ***** todos con

b). Con gcumental relativa a la

escritura numero umen *****  de fecha

treinta de enero dé oved€ientos noventa, de 1la

* %

Notaria Publica numer de, las del Estado vy

vista de la foja sete res a la setenta vy
siete, qgqueda plenamente reditado, gue en primera

Asamblea General Ordinaria de Condé s del *FxEFxK

celebrada el nueve de noviemb 1l novecientos

ochenta y nueve, se des FERxxXKy o se
establecen sus facultades.

Las DOCUMENTALES S que se

adjuntaron a la demanda y corren agrega a los

autos de la foja setenta y nueve a Jla novyénta vy

cuatro de este asunto, que si bien, que( corren
agregadas de la foja ochenta y tres a la no a vy
cuatro de los autos, no fueron ofertadas

parte actora, ello no es O&bice para (g esta
autoridad pueda valorarlas dentro del jdicd en

atencién a lo que establece el articulo 90 el
Cébdigo de Procedimientos Civiles del Estado,
precepto el cual establece que con el escrito de
demanda deberdn anexarse las documentales en las
cuales sustente su accidn, siendo aplicable a 1lo
anterior el criterio Jjurisprudencial emitido por
reiteraciédn por la extinta Tercera Sala de la

Suprema Corte de Justicia de la Nacidén, con numero
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691, publicada en el Apéndice de mil

ochenta y ocho, parte II, de la materia
de la Quinta Epoca, con numero de registro
letra establece:

NTOS BASE DE LA ACCION, COMO
EIl JUICIO. Presentado un documento como

, que a 1

parte de la_ demanda 1inicial, es explicita la

voluntad de
d

para que sea tenido en cuenta

por via prueba, 1lo que hace 1innecesaria la

formalida insista sobre esa voluntad,
durante el probatorio, pues precisamente la
ley establece la demanda deberdn acomparnarse

los documentos que accion.

Documenta las cuales se les

concede pleno érminos de lo que
establecen los artic y 341 del Cédigo de
Procedimientos Civile stado, pues son de
aquellas emitidas edatario publico,

acreditidndose con las mi

a) Con la relativa escritura
publica *****,  vyolumen *****, otocolo de 1la
Notaria Publica Numero ****{H 1 Estado, de
fecha veinticuatro de diciembr os mil diez, de

la foja setenta y nueve a la och
causa, con la cual se acredita gue
celebrada el nueve de diciembre de dos
determindé como cuota de mantenimien ragsel afo
de dos mil once la cantidad de mil cuatrotientos
veinte pesos.

b) Con la consistente a la esgritura
publica nUmero *****, de la Notaria Publi amero
***%** de las del Estado, de fecha wveintitré e
diciembre de dos mil once, que obra de la foja
ochenta y tres a la ochenta y cuatro de los autos,
con la que se acredita que por ***** celebrada el
ocho de diciembre de dos mil once, se aprobd como
cuota de mantenimiento para el afio de dos mil doce

la cantidad de mil guinientos cincuenta pesos.

13
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c) Con la relativa a la escritura
ro *****_  yolumen nUmero *****  de la
aria Publica nUmero ***** vy seis de las del

ado, de fecha doce de febrero de dos mil trece,

que obra de 1li foja ochenta y ocho a la noventa y

cuatr autos, con la que se acredita que por

*x*x%kx - celeb seis de diciembre de dos mil

doce, en lajque se determina y aprueba la cuota de

mantenimi afilo dos mil trece, en la

cantidad de mi eigcientos cincuenta pesos.

La DOC AL PUBLICA, consistente en

la copia certificads gdstimonio de la escritura

publica numero ¥* en ***** del protocolo
de la notaria public ; Cuarenta y cinco del
Estado, de fecha die julio de dos mil
trece, que obran en las/fo] e la noventa y cinco

a la cien de los autos

Estado, pues se refiere a u emitido por

fedatario publico; documenta la cual se

acredita, que en la fecha indic protocolizd

el Acta de *****,  en la cual se hace 1 gnacién
de los integrantes del nuevo ***x**, Fok kKK
como Presidente, Ingeniero ***** con 2Cter de
Secretario, Ingeniero ***** como tesorero, * en
calidad de Vocal y ***** como segundo Vocal,
entre

la Asamblea confiere poderes al Presidente

otros, para otorgar y revocar Poderes enggales
para Pleitos y Cobranzas y Actos de Administraci¥n;
igualmente se desprende de la documental en
anadlisis, antecedente II de la misma, gque *****
funge como Administrador Unico del Condominio
Residencial Pulgas Pandas, al cual también se le
confieren poderes para que en nombre del Comité de
Propietarios de dicho Condominio ejerza las

acciones frente a terceros y/o contra los propios

14



ESTADO DE AGUASCALIENTES

para el cobro de las cuotas por la via
ser necesario.
Las DOCUMENTALES PRIVADAS relativas a

estados de euenta y recibos que obran a fojas

ciento uno a ¢Jiento dieciocho de esta causa, a las
ncede pleno valor de acuerdo a lo que
disponen 1los os 285 vy 346 del Cébdigo de
Procedimienttds Civiles vigente del Estado, dado que
se refier ocumewtos privados gque se encuentran
adminiculados as documentales publicas antes

valoradas y con la se ha probado que el

demandado es propiet
con los nuUmeros cC *icuenta y dos y ciento
cincuenta vy cuatro, a”Calle ***** de esta
Ciudad, como consecuer v obligacién gque tiene
del pago de las cuoths mantenimiento sobre
dichos inmuebles vy no bstante esto no aporta

prueba alguna para justificar que nid con dicha

obligacién, de donde se infie as adeuda y de

ello el alcance probatorio ne a otorgado;

documentales con las cuales credita que el

mes de enero de dos mil once y has¥a el wfes de

agosto de dos mil trece, adeudando echa

demandado ***** adeuda las cuot d ntenimiento
sobre los lotes de terreno ya sefalados sde el
e f

la cantidad de noventa vy siete mil seis ntos

ochenta pesos de cuotas no cubiertas por cu

los dos lotes, sin que se le conceda valorjfalguno

respecto a los intereses moratorios se

q
establecen en cantidad liquida, pues ce
referencia a tasas distintas a las publicadas por
la autoridad competente, vya que de la simple
consulta que realiza esta autoridad a la pagina
oficial del *****x = consultable en el 1link **#**x%*
atendiendo a que dicha informacidén al ser emitida

por autoridad en un sitio web oficial, es un hecho

notorio, lo anterior de conformidad con 1lo que

15
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ESTADO DE AGUASCALIENTES

estohrece el articulo 240 del Codigo de
Procedimigsrtos Civiles del Estado, informacidn la
ctial puede ser invocada por esta autoridad de
oficio, resultando aplicable a lo anterior,
igualmente el fcriterio Jjurisprudencial emitido por
el Segimia Tribunal Colegiado del Vigésimo
Circuito, chll W ro de tesis XX.20. J/24,
publicado egp-el Semanario Judicial de la Federacidn
y su Gaceta, gfomo XXLX, enero de dos mil nueve, de
la materia comik; de& la Novena Epoca, con numero de
registro 168124, que )y la _letra establece:

HECHO NOTORIO. 4uO CONSTITUYEN LOS DATOS
QUE APARECEN EN Zt PAGINAS~ELECTRONICAS OFICIALES
QUE LOS ORGANOS DE JGOBIERMO UTILIZAN PARA PONER A
DISPOSICION DEL PUBLiI0;, ENTREsOTROS SERVICIOS, LA
DESCRIPCION DE SUS Pi YZAS;” 4L ,DIRECTORIO DE SUS
EMPLEADOS O EL ESTADO @QUE 4sUARDAN SUS EXPEDIENTES
Y, POR ELLO, ES VALIDO QUE" SE INVOQUEN DE OFICIO
PARA RESOLVER UN ASUNTO EN PARTICULAR. Los datos
que aparecen en las paginas electronias oficiales
que los oOrganos de gobierno ytilizaw para poner a
disposicidén del publico, entfre otros~Servicios, la
descripcioén de sus plazas, el diredtorio de sus
empleados o el estado que guarda ki sus expedientes,
constituyen un hecho notorio que pulie 1invocarse
por los tribunales, en términos del artidetlos88 del
Cédigo Federal de Procedimientos ~Civiles, de
aplicacion supletoria a la Ley de Ampgro; pefque la
informacidén generada o comunicada poriwed via forma
parte del sistema mundial de diseminaqion 'y
obtencidén de datos denominada "internet", dél_cual
puede obtenerse, por ejemplo, el nombre Jjde~un
servidor publico, el organigrama d¢ una
institucion, asi como el sentido e sus
resoluciones,; de ahi que sea vdlido que 10os OrgRnos
jurisdiccionales invoquen de oficio lo publicado en
ese medio para resolver un asunto en particular.

Asi pues, de la consulta realizada, se

desprende que las tasas relativas al Costo
Porcental Promedio (C.P.P.), del periodo indicado

son las siguientes:

Titulo Costo porcentual
promedio (CPP), Tasa en
por ciento anual

16
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Periodo Ene 1975 - Abr 2018
disponible
Periodicidad Mensual
Cifra Porcentajes
Unidad Porcentajes
Base
|/ Aviso
/ Tipo de Niveles
L infornnafyén
techa SF285
Ene 2011 3.29
Feb 2011 3.31
“\Mar 2011 3.34
U xor2011 3.38
'~ May 20, 3.35
Jun 2011 3.38
Jul 2011 3.39
Ago 2 \1 3.33
Sep 200L 733
Oct 2011 335
Nov 2011 /3.32
Dic 2011 4 326
Ene 2012 323
Feb 2012 g 3.26
Mar 2012 3.26
Abr 2012 3.28
May 2012 3.25 -
Jun 2012 324
Jul 2012 3.22 d
Ago 2012 32200
Sep 2012 3.26 1
Oct 2012 3.28 |
Nov 2012 3.30 |
Dic 2012 3.25
Ene 2013 3.24 u
Feb 2013 3.29
Mar 2013 3.18
Abr 2013 3.03
May 2013 2.99
Jun 2013 2.97
Jul 2013 2.94
Ago 2013 2.98

Es decir, de 1lo anterior se advierte
que las tasas establecidas como base para
determinar en cantidad ligquida los intereses
moratorios generados, resultan ser en su mayoria
distintas a las publicadas para tales efectos por
el Banco Nacional de México, de ahi que, respecto a

dicho concepto, no se le conceda valor alguno a las

17



es en comento, lo anterior con fundamento
stablecen los articulos 240, 285 y 346
Cébdigo de Procedimientos Civiles del Estado.

La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES,

entendiéndose J/por esta todas y cada una de las

const ue integran el presente asunto, la

cual result le a 1la parte oferente en

virtud al ajfCance probatorio que se ha concedido a

los elemerntoggde p ba antes valorados y por 1lo

precisado en a o de ellos, lo que aqui se da
la letra lo fuera en

por reproducido co si

obvio de espacio y

Y la que también resulta
favorable a 1la pa principalmente la
humana que deriva de yrcunstancia de haber
acreditado la obligacidn
cuotas de mantenimiento r parte de la demandada,

respecto de los inmuebles icados como

predios numeros *****,  de la *xxxx o de la
calle ***** de esta Ciudad
sostiene que el demandado **** 6 de cubrir las
cuotas de mantenimiento compre

enero de dos mil once al mes de agost O0s mil

trece, y el demandado no aporta
justificar su pago, surge presuncid de que
no ha cubierto dichas cuotas; presunciona la
cual se le concede pleno wvalor al teno
articulo 352 del Cédigo de Procedimientos viles
vigente del Estado.

VI. Con los elementos de P a
aportados y alcance probatorio que se les concedid,
ha lugar a establecer que la parte actora acredita
los elementos de procedibilidad de la accidén
ejercitada, atendiendo a las siguientes
consideraciones 1l6gico-juridicas vy disposiciones

legales.
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La parte actora, con las pruebas

a acreditado la hipdétesis a que se

ritorial, Desarrollo Urbano y Vivienda para el

Estado de Aglascalientes, al probar de manera

fehaci Que el demandado KR KKK es
propietario predios numeros *****x,  de 1la
manzana ***F%, de la Calle ***** de esta Ciudad

Capital; . hab demostrado que por *****  de

fecha nueve i«Ciembre de dos mil diez, se
determindé como cu};soe mantenimiento para el arfo
de dos mil once, 1lsa fad de mil cuatrocientos
veinte pesos; que\ e as ea general ordinaria

celebrada el ocho de_gdi e de dos mil once, se

aprobdé como cuota de t iento para el afio de
dos mil doce, 1la canti de mil guinientos
cincuenta ©pesos; y g por asamblea general

ordinaria celebrada el seis de dicieMiWe de dos mil

doce, en la que se determina ©a la cuota de
mantenimiento para el afio

2 mi rece, en la
cantidad de mil seiscientos enta pesos; C).
Haber acompafiado a su deman estado de

liquidacidén respecto a cada uno de muebles

indicados y los recibos de falta dey/pago de las
cuotas con relacién a dichos inmue f rmados
por el Presidente del Comité de Propietar que

hace las funciones también de Vigilan

igualmente el Administrador del Confominio
Residencial Pulgas Pandas; D). Y tambié de
acuerdo al estado de liquidaciédn, la p e

demandada adeuda la cantidad de cuarenta y ocho mil
ochocientos cuarenta pesos por concepto de las
cuotas de mantenimiento comprendidas del mes de
enero de dos mil once al mes de agosto de dos mil
trece y por cada uno de los lotes de su propiedad,
lo que arroja un total de noventa y siete mil

seiscientos ochenta pesos de adeudo respecto al
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dicado, asi como los intereses que ha

adeudo y que son a razbédn de

a el periodo en cuestidédn, segun se

desprende articulo 25 del Reglamento del
idencial Pulgas Pandas.

cuencia de lo anterior, se
declara qu le asiste derecho al ****x para
demandar * K r el pago de la cantidad de
kkxEkKk - por cCo o) de cuotas de mantenimiento e

intereses que han g ado_desde el mes de enero de

dos mil once al mes a/josto de dos mil trece,

relativas a los 1 e su propiedad que se
ubican en el Condomi onado, por lo que se
condena al demandado 4 la,cantidad de ***x*xx
por concepto de cuotas enimiento y a cubrir
sobre cada una de 1 cuotas insolutas que

comprende la cantidad mencionada 2reses a una

pdntos al costo

porcentual promedio que se o a licar en el
periodo de tiempo indicado, 1lo se regularan en
ejecucidédn de sentencia. /S/

En cuanto a los gastos as se
atiende a lo que dispone el articulo 8 del Lbdigo
de Procedimientos Civiles vigente st@ado, el
cual establece que la parte que pierd debe
reembolsar a su contraria las costas del pr@’
ante esto y a que la parte demandada ésulta
perdedora, se le condena a cubrir a la aefo los
gastos % costas del juicio, mismos en

cuantificarse en ejecucidédn de sentencia.

En consecuencia de lo anterior, saquese
a remate el inmueble propiedad del demandado que se
embargo en la presente causa y con su producto pago
a la parte actora de las prestaciones a que se ha
condenado a la demandada en esta sentencia, si esta

no lo hace dentro del término de Ley que se le
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a vez que cause ejecutoria en la misma y

ra para ello.

Por lo expuesto y fundado y con apoyo
mas en lo ~dispuesto por los articulos 79
fraccioén ITI 83, 84, 85, 107 fraccioén Vv
refor al 228, 529 al 548 y demés relativos

del Cdbédigo d mientos Civiles vigente, es de

resolverse se resuelve:

e declara procedente la via
ejecutiva civi que acciond la parte actora y

que en ella, ésta p su_accioén.

SEGUNDO. piandado no justificd sus
excepciones.

TERCERO~ S encia a lo anterior,
se condena al demanda a,pagar a la actora
la cantidad de **x#*x*xx* cepto de cuotas de
mantenimiento comprendid del mes de enero de dos

mil once al mes de agosto de mil trece,

CUARTO. También ag al demandado
a pagar a la actora los inter gue han generado

las cuotas insolutas que se o) den en el

periodo de tiempo indicado en e olutivo
anterior y deméds intereses que se sigan gepnérando

hasta el pago adeudado, los que s ularan en
ejecucidén de sentencia de acuerdo a la de
interés seflalada en el ultimo considerando d
resoluciédn.

QUINTO. Se condena igualment al
demandado a cubrir a la actora los gastos y col¥as
del presente juicio.

SEXTO. En consecuencia de lo anterior,
sdquese a remate el inmueble propiedad de la
demandada gque se embargo en la presente causa y con
su producto pago a la parte actora de las

prestaciones a que se ha condenado a la demandada

en esta sentencia, si esta no lo hace dentro del
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Ley que se le conceda una vez que cause
n la misma y se le requiera para ello.
SEPTIMO. Con fundamento en lo dispuesto

P los articules lo que establecen los articulos

1°, 70, fraccidébn XXXVI, 73, 116 de la Ley General
ia y Acceso a la Informacién Publica,

asi como los 1°, 11, 55 fraccidén XXXVI, 58

y 70, ingi¥so B, fraccién I de la Ley de
Transpare Acce a la Informacidén Publica del
Estado de asgalientes % sus Municipios,

preceptos de los cu desprende la obligacidén

de esta Autoridad Ffantizar el derecho de

acceso a la infor se tenga en posesidn,
entre ellos de 1la es que se emitan en
los procedimientos sed»i orma de Jjuicio, a
través de versiones pubkic en los cuales deberé
suprimirse la infor ién clasificada como

reservada o confidencial, la cual sponde a los

datos personales que refierap Fdartes, de ahi

que en determinado momento publique 1la
versién publica de la resolucié e ponga fin a la
presente causa, la misma no con

5 n los datos
que refiere el promovente, se informa partes

que se publicard la versidén publica la présente
resolucidén una vez que haya causado oxda.
OCTAVO. Notifiquese personalme@
A S I, definitivamente lo reso
firma el C. Juez Segundo Civil de esta pital,
licenciado ANTONIO PINA MARTINEZ, por “a S

u
secretario de acuerdos licenciado VICTOR HU E

LUNA GARCIA que autoriza. Doy fe.
SECRETARIO JUEZ
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La sentencia que antecede se publica en

erdos de fecha once de mayo de dos mil

ciocho. Conste.

PDL/Miriam* -

I
A
%
&
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